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A. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi pro reguladni plan RP.1 je vymezeno zastavitelnou plochou Z.19 dle Uzemniho planu Karlovic z bfezna
2024. Jde o pozemky parc. €. 1238/1 a parc. €. 1243/1 v k.U. Karlovice ve Slezsku dle katastru nemovitosti. Hranice
feSeného Uzemi muze byt prekroena z divodu napojeni vefejné dopravni a vefejné technické infrastruktury.

B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Pozemky jsou vymezeny na Hlavnim vykrese tohoto regulacniho planu. Je vymezeno celkem 12 pozemkd pro zéstavbu
rodinnymi domy a dal$i pozemky urcené k pInéni funkce komunikace, vefejnych prostranstvi a zelené.

Regulaéni plan vymezuje pozemky s rozdilnym zpisobem vyuziti. Ke kazdému typu pozemku je pfifazen kod a stanoveny
podminky pro jeji vyuziti. Rozsah funkéniho vyuziti jednotlivych pozemkii je vymezen v grafické ¢asti regulacniho planu.
Viymezené funkéni vyuZiti vychazi z vyuziti povolenych nadfazenym tzemnim pldnem obce Karlovice. Nejsou povoleny
zpUsoby vyuziti nad ramec téch umoznénych nadfazenym Gzemnim planem.

B.1. OV - Obytné venkovské pozemky

Hlavni vyuziti

Pozemky uréené pro stavby, €innosti a zafizeni souvisejici s bydlenim individualniho
charakteru

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb rodinnych domd s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozésobeni.

Pozemky zahrad.

Pozemky pro odstavna a parkovaci stani.

Ubytovaci zafizeni (napf. penziony).

Podminéné
pfipustné vyuziti

Pozemky staveb nerusici drobné vyroby, nevyrobnich sluZzeb a ob&anské vybavenosti
(v€etné ubytovacich sluZeb) mistniho vyznamu za podminek, Ze nejsou vyvolany nové
pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu v Uzemi nebo jejich Upravu;
odpovida charakterem a vyznamem danému prostfedi; celkova zastavéna plocha
stavby neni vétsi nez 250 m2 .

Fotovoltaické elektrarny a vertikaini odporové vétrmé turbiny za podminky, Ze budou
umist&ny na budovéch nebo na pozemcich uZivanych ve funkénim celku s budovami,
pro jejich potfebu.

Garaze pouze jako soucast stavby hlavni.

Nepfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni nesluditelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Stavby pro individualni a hromadnou rekreaci.

Provozy, jejichz negativni vlivy vyrazné pfesahuji hranice pozemkd, na kterych jsou
provozovany.

Stavby mobilnich domd, modulovych (kontejnerovych) domi, obytnych pfivést a
maringotek.

Vétrné svislé (vertikalni) vztlakové turbiny pfesahujici stavajici vySkovou hladinu
zastavby obce; vétrné parky a farmy.

Samostatné stojici garaze.

B.2. ZP - Zelen pobytova

Hlavni vyuziti

Veiejné pfistupné pozemky sidelni zelené s kompoziéni funkci slouzici k zajisténi
bezpeéného pfistupu k ostatnim pozemkim s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéach uréené pro kratkodobou rekreaci
obyvatel.

Pripustné vyuziti

Pozemky pro vefejné pfistupnou sidelni zeled v zastavéném Uzemi.
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Pozemky pro stezky a trasy pro péSi a cyklisty.

Pozemky technickeé infrastruktury.

Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toku.

Protipovodiiova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokl a ploch, hrazeni
bystfin, vodni dila.

Pozemky pro hfisté.

Pozemky pro letni zahradky, pfistfedky, pergoly.

Zafizeni pfispivajici k socialnim kontaktdm, bezpeénému pohybu i odpocinku osob
(napf. altany, pajéovny sportovniho vybaveni, ob&erstveni s venkovnim posezenim,
trzisté apod.) Stavby drobné architektury (kaplicky, kfizky apod.)

Nepfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni nesluéitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Fotovoltaické a vétrné elektrarny.

B.3. VPD - Vefejna prostranstvi dopravni

Hlavni vyuziti

Vefejné pristupné pozemky slouZici k zajisténi bezpeéného pfistupu k ostatnim
pozemk(m s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v zastavéném (zemi a zastavitelnych
plochach.

Pripustné vyuziti

Pozemky pro vefejné pfistupné prostory.

Pozemky mistnich, ucelovych a dopravné zklidnénych komunikaci.
Pozemky pro stezky a trasy pro pési a cyklisty.

Pozemky pro odstavna a parkovaci stani.

Pozemky technické infrastruktury.

Pozemky vefejné piistupné sidelni zelené.

Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toku.

Protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok( a ploch, hrazeni
bystfin, vodni dila.

Pozemky pro détska hristé.

Stavby drobné architektury (kaplicky, kfizky apod.).

Sbérna mista komunaliniho odpadu.

Nepfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Fotovoltaické a vétrné elektrarny.

B.4. VPP - Verejna prostranstvi pobytova

Hlavni vyuziti

Vefejné pfistupné pozemky péSiho charakteru slouzici k pobytu obyvatel ve vefejném
prostoru.

Pfipustné vyuziti

Pozemky mistnich, Uéelovych a dopravné zklidnénych komunikaci.
Pozemky verejné pristupné sidelni zelené.

Pozemky pro détska hfisté.

Pozemky pro stezky a trasy pro péSi a cyklisty.

Pozemky technickeé infrastruktury.

Stavby drobné architektury (kaplicky, kfizky apod.).

Nepfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni nesluéitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Fotovoltaické a vétrné elektramy.
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C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Regulacni plan vymezuje pozemky pro zastavbu predevsim rodinnymi domy, “OV — Obytné venkovské pozemky”.
Na téchto pozemcich plati prostorova regulace dle parametri popsanych v této ¢asti “C” textové ¢asti regulaéniho
planu. Pro timto planem vymezené pozemky v rdmci plochy “OV — Obytné venkovské pozemky” plati, ze na
kazdém pozemku Ize umistit vzdy jen jednu stavbu hlavni. Na samostatnych pozemcich bez stavby hlavni neni
povolena vystavba skladi nafadi, vypéstk(, hobby domku, zahradnich domkd, zahradnich chatek, obytnych
pfivésu a maringotek plnicich funkci stavby apod., bez ohledu na jejich oznaceni; jejich vystavbu pfipustit pouze
jako stavby doplrikové na pozemcich se stavbou hlavni. Na umisténi garazi a pfistfesku pro parkovani se vztahuje
regulace stanovena v kapitole C.3.1. Umisténi parkovacich stani na pozemku

C.1. Umisténi na pozemku

C.1.1. Stavebni ¢ara: Stavebni Cara stanovena dle vykresové &asti dokumentace jako rozmezi 0-5
metr( od hranice vefejného prostranstvi (uliéni ¢ary). Domy musi ke stavebni ¢afe pfiléhat bud’ Stitovou,
nebo okapovou stranou hlavni hmoty stavby. Vedlej$i hmota stavby nesmi pfiléhat ke stavebni Care, jak
ji v rdmci jednotlivého pozemku stanovi umisténi hlavni hmoty stavby v ramci uvedeného rozmezi, musi
od ni byt ustoupena o minimalné 1 m. Vedlej$i doplikové stavby jako altany, zahradni domky a
pfistfeS8ky mohou byt na pozemcich umistény pouze za hlavni stavbou (pfi pohledu z vefejného
prostranstvi, z néjz je na pozemek zfizen sjezd).

Obr. 1: Stavebni ¢ara
C.1.2. Zpevnéné a nezpevnéné plochy: Procento nezpevnénych ploch pozemku je stanoveno na
minimalné 65%.
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Obr. 2: Zpevnéné a nezpevnéné plochy

C.2. Tvar domu

C.2.1. Tvar domu: Objekty mohou mit hlavni hmotu stavby a vedlej$i hmotu stavby. Hmota hlavni musi
mit kompaktni obdélnikovy plidorys o poméru stran 2:1 s povolenou odchylkou v rozmezi 1,5:1 az 2,5:1.
VedlejSi hmota k hmoté hlavni pfiléha k jeji delSi strané v maximaini délce % délky hlavni hmoty.
Vedlej$i hmota mize z hlavni hmoty vystupovat o maximalné 6 m. Vedlej§i hmota neni povinna.
Maximalni povolena zastavéna plocha hlavni stavby na pozemku je 200 m?,
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Obr. 3: Tvar domu

C.2.2. Vyska staveb: Stavby mohou mit maximainé pfizemi a podkrovi, tedy maximalné 2 nadzemni
podlazi. Konstrukéni vyska pfizemi je maximalné 3,6 m. Maximalni vySka podkrovi je dana regulaci
tvaru stfechu dle bodu C.2.3. Vedlej$i hmota m& maximalné 1 nadzemi podlazi (pfizemi). Stavby musi
mit roven pfizemi vySe, nez je Uroven nejnizSiho bodu plvodniho terénu na obrysu stavby, pficemz
doporuceny rozdil vySek €ini alesporl 0,5 metru. Maximalni vySka Urovné pfizemi je stanovenana 1 m
umistit Groven pfizemi vySe z divodu ochrany stavby proti povodnim. Moznost suterénniho podlazi neni
touto regulaci dotéena.
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Obr. 4: Vyska staveb

C.2.3. Tvar strech: Stfechy hlavnich hmot musi mit sedlovy tvar se sklonem v rozmezi 35-48°, mohou
byt pfipadné zakonceny polovalbou. Primét roviny stfechy a roviny stény delsi fasady hlavni hmoty
objektu m0ze byt nejvySe 0,6 m nad nejnizsi Grovni podlahy podkrovi. Na pfelomu &titu je mozna (nikoliv
povinna) podlomenice. Pfesahy stfech u Stitové stény mohou byt o maximainé 40 cm. Vedlej$i hmoty
mohou mit sedlovou, pultovou, nebo plochou stfechu, jejiz maximalni troveri v nejvy$Sim bodé je do %2
vySky stfechy hlavni hmoty.

Obr. 5: Tvar stfech
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C.2.4. Dalsi prvky fasady: Stiedni okna jsou pfipustna na vSech ¢astech stavby. Na k ulici orientované
strané domu nejsou pfipustné arkyfe i vikyre. Vikyfe je mozno umistit na strané domu orientované do
zahrady. Balkony a lodzie nejsou pfipustné.

4

ULICE ZAHRADA

amadt 19 El><

Obr. 6: Dalsi prvky fasady

C.3. Doprava v klidu

C.3.1. Umisténi parkovacich stani na pozemku: Parkovani na pozemku je pfedepsano jako a) volné
stojici bez zastfeSeni pfed, i vedle stavby, nebo b) v hlavni hmoté stavby, jsou li garazova vrata
umisténa v delSi strané hlavni hmoty (vrata ve Stitové sténé se nepfipousti), nebo c) ve vedlejsi hmoté,
nebo d) v samostatné stojicim pfistfesku, pokud tento nema obvodové stény. Samostatné stojici garaz s
plnymi obvodovymi sténami neni pfipustna.

SRS ST

Obr. 7: Umisténi parkovacich stani na pozemku

D. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vedeni potfebné technické infrastruktury bude umisténo v mist& navrZené obsluzné komunikace - vymezend funkéni
plochou VPD - Vefejna prostranstvi dopravni. Pfi umistovani vedeni jednotlivych inZenyrskych siti je tfeba se Fidit platnymi
zavaznymi technickymi pfedpisy a vzorovym fezem komunikace v Uzemi. Vzorovy fez doporuuje umisténi nezbytné
nutnych inZenyrskych siti, v Uzemi je mozné umistovat i daldi vedeni, pfi jejich umistovani je tfeba se Fidit platnymi
zavaznymi technickymi pfedpisy. Napojeni na stavajici kanalizatni a vodovodni sit je navrzeno na mistni komunikaci pfi
severni hrané feSeného Uzemi. Napojeni vedeni nizkého napéti a vefejného osvétleni je navrzeno jak na mistni komunikaci
pfi severni hrané feSeného Uzemi, tak pfi vyusténi nové navrzené komunikace na silnici [1/451.

2.25 3.50 2.25

—
—

VOZOVKA ZELENY PRUH SOUKROMY POZEMEK

SOUKROMY POZEMEK ZELENY PRUH

Obr. 8: Vzorovy ulicni fez
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Obsluzna komunikace Uzemi se napojuje na silnici 11/451 v misté vyznaceném v grafické ¢asti dokumentace (naproti objektu
domova pro seniory), na druhém konci se napojuje na stavajici mistni komunikaci v misté rovnéz vyznaceném v grafické
¢asti dokumentace. Vefejné prostranstvi pro novou mistni komunikaci je navrzeno v $ifce 8 metr(, poéita se zde s
umisténim 3,5 m Siroké jednopruhové obousmérné komunikace s vyhybnami a zpomalovaci Sikanami. V kratkém Useku
mezi plackem a napojenim na silnici 11/451 je doporuéen pouze jednosméry provoz po 3,5 m Siroké jednopruhové
komunikaci.

Obsluznd komunikace v Uzemi je pfedepsana jako zpevnéna s povrchem ze svétlého asfaltu. Provedeni zpevnéné
komunikace je podminkou pro povoleni napojeni jednotlivych vymezenych pozemk k zastavbé a staveb na nich.

E. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT, CHARAKTERU UZEMi A
KRAJINNEHO RAZU

V grafické Casti regulaCniho planu jsou stanoveny podminky prostorového usporadani zaruéujici ochranu krajinnych a
urbanistickych hodnot feSeného (izemi a jeho okoli, mimo jiné tvar pozemkd, ¢i zachovani volného pasu zelené podél
potoka. V Uzemi je v souladu s vodnim zakonem zachovan podél vodniho toku manipulaéni pruh v Sifce 6 m, i ochranné
pasmo v Sifce 15 m. PodrobnéjSi podminky jsou stanoveny nasledujici:

E.1. Materialové reseni

E.1.1. Materialy vefejnych prostranstvi: V ulicnim prostoru je na zpevnénych plochach predepsan
asfaltovy povrch, zulové obrubniky a dlazba bez zamku s preferenci pfirodniho kamene (slezska zula).
V pobytovych ¢astech vefejného prostoru je mozné uzit mlatovy i Stérkovy povrch.

E.1.2. Materialy obytnych domu: Obvodové stény staveb jsou regulovany jako omitané. Pripousti se
kamenny sokl z pfirodniho kamene do maximalni vySe 0,6 m nad pfilehly terén, nebo po Uroveri podlahy
prizemi, je-li vy$e nez 0,6 m. Stit domu je pfedepsan cely omitnuty nebo pouze v Grovni stfechy
oblozeny dfevem pfi svislé orientaci prken. Barevnost omitky je pfedepsana v odstinech RAL 7035, RAL
9001, RAL 9002, RAL 9010, RAL 9012, RAL 1013, RAL 1015. Barevnost dfevénych prvki fasady je
pfedepsana v odstinech RAL 6002, RAL 6003, RAL 6010, RAL 6011, RAL 6013, RAL 6017, RAL 6025,
RAL 8000, RAL 8001, RAL 8002, RAL 8003, RAL 8004, RAL 8007, RAL 8008, RAL 8011, RAL 8014,
RAL 8015, RAL 8016, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 8024, RAL 8025, RAL 8028. Stiesni
krytina je pfedepsana Sindelova, bridlicova, eternitova & plechova. Barevnost stfeSni krytiny je
pfedepsana v odstinech Sedé RAL 7001, RAL 7002, RAL 7003, RAL 7004, RAL 7005, RAL 7006, RAL
7009, RAL 7010, RAL 7011, RAL 7012, RAL 7013, RAL 7015, RAL 7016, RAL 7021, RAL 7022, RAL
7023, RAL 7024, RAL 7026, RAL 7030, RAL 7031, RAL 7032, RAL 7033, RAL 7034, RAL 7035, RAL
7036, RAL 7037, RAL 7038, RAL 7039, RAL 7040, RAL 7042, RAL 7043, RAL 7044, RAL 7045, RAL
7046, RAL 7047, RAL 9018.

Vedlejsi doplrikové stavby jako altany, zahradni domky a pfistfeSky musi byt dfevéné konstrukce a
povrchu fasady barevnosti pfedepsanou ve stejnych odstinech, které plati pro dfevéné prvky fasady
hlavni stavby.

Obr. 9: llustracni paleta pfedepsané barevnosti omitky
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Obr. 10: llustracni paleta pfedepsané barevnosti stfesni krytiny

Obr. 11: llustracni paleta pfedepsané barevnosti dfevénych prvki

E.2. Oploceni

E.2.1. Tvar a material plotu: Ploty mohou mit maximaini vySku do 1,6 m od upraveného terénu. Ploty
sousedici s uliénim prostorem jsou pfedepsany ze svislych dfevénych prken s mezerou minimainé 5 cm
mezi prkny, sloupky plotu z pfirodniho kamene ¢i omitané jsou pfipustné, podezdivka plotu neni
pFipustna. Zivé ploty z tUji &i exotickych kfovin nejsou pripustné. Z diivodu protipovodriové ochrany je
nepfipustné umisténi plotl, které neumoziuji priitocnost vody.

Obr. 12: Tvar plotu

E.2.2. Pripojovaci sloupky: Sloupky pfipojek a zalivy popelnic jsou pfedepsany jako sdruzené do jedné
hmoty.

= T T =
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Obr. 13: Pfipojovaci sloupky

E.3. Nepiipustné typy staveb

Nepfipousti se umisténi staveb typu alpsky ddm, americky bungalov, domy s plochou nebo pultovou stfechou,
domy ve stylu ,podnikatelského baroka“, kanadsky srub, obytny posed, pyramida, tiny house, mobilhouse, fadové
zastavba, vicepatrové malometrazni chatky & zemljanky.
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F. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

zpevnéna plocha

zastavéna plocha stavby véetné vedlejSich staveb (opéré zidky, bazény, skleniky), didzdéné
a lité plochy neumoZzAujici zasakovéni destové vody

pfiklady zpevnéné plochy: zamkova dlazba, asfaltové a betonové plochy, kamenné chodnicky
pfiklady nezpevnéné plochy: zatraviiovaci dlazba, $térkové a mlatové plochy

dopravné zklidnéna

komunikace, jejiz rychlost a intenzita motorové dopravy je shiZzena pomoci opatfeni, jako jsou

komunikace fyzické prekazky (napf. zpomalovaci prahy, zizeni) nebo psychologické prvky (dopravni
znaceni)
alpsky dim kompaktni stavba s kamennym ¢i zdénym pfizemim, dfevénym patrem a strmou stfechou s

hlubokymi pfesahy

americky bungalov

jednopodlazni rodinny dim s Sirokou verandou, nizkou stfechou s hlubokymi pfesahy a
viditelnou konstrukci, realizovany z dfeva, cihel nebo $tuku

podnikatelské baroko

architektonicky styl charakteristicky kombinaci historizujicich prvku (Stukova vyzdoba,

obloukové okna, v&zigky, balustrady) s modernimi stavebnimi materialy, ¢lenitou hmotou a
vyraznymi kontrasty fasad

kanadsky srub dfevéna stavba z celych kulatin kladenych vodorovné na sebe, vyraznou kresbou dfeva a
Casto sedlovou stfechou s hlubokymi presahy

obytny posed vyvySena stavba k bydleni s nezastavénym pfizemim a pfistupem po Zebfiku ¢i schodisti

pyramida stavba jejiz stiedni roviny se sbihaji do jednoho vrcholu, pfipadné jejiz stfedni i obvodové
konstrukce splyvaji do jednotného Sikmého plasté.

tiny house maly, kompakitni dim obdélnikového pldorysu, ¢asto umistény na pfivésu, s lehkou dfevénou
konstrukci, sedlovou nebo pultovou stfechou a minimalizovanym objemem i vybavenim

mobil house prefabrikovana lehka stavba osazena na podvozku ¢i ramu umoznujicim pfesun, obvykle z
panelovych nebo sendvi¢ovych konstrukci

fadova zastavba soubor provozné oddélenych doma stojicich v jedné stavebni linii, vzajemné spojenych
spoleénymi boCnimi sténami, véetné dvojdom{

zemljanka ¢astecné nebo zcela zaputéna stavba do terénu s Grovni obytného podlaZi pod Urovni

pfilehlého plvodniho terénu

exotické kioviny

okrasné kefe neplvodniho, zpravidla mimoevropského ptivodu, odliujici se od doméci
vegetace vzhledem & sezénnim projevem

bydleni individuélniho
charakteru

bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby jsou stanoveny: Mistni komunikace obsluhujici feSené Uzemi, pobytova vefejna prostranstvi
s vysadbou vzrostlé zelené.

str. 11/12



Jako verejné prospésna opatfeni jsou stanoveny: Zelef s pé§imi prichody podél vodniho toku a mezi pozemky dle
vykresové &asti, plocha navazujici na propustek pod mistni komunikaci v severni Easti Gzemi.

H. UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast vyroku regulacniho planu obsahuje celkem 12 stran véetné Gvodnich listd. Graficka ¢ast vyroku regulacniho
planu obsahuje dva vykresy:

Hlavni vykres, M 1 : 500

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1 : 1000
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